BKS Bank

OPCE INFORMACLUJE: Krediti suvlasnicima stambenih zgrada za popravke i poboljsice / odrzavanje
zajednickih djelova zgrade (uz fiksnu kamatnu stopu za prvih deset godina otplate)

BKS BANK AG, Glavna podruznica Hrvatska

1. Informacije o kreditnoj instituciji

Naziv BKS Bank AG, Glavna podruzZnica Hrvatska

Sjediste osnivaca BKS Bank AG, St.Veiter Ring 43, A-9020 Klagenfurt, Austrija
Adresa Mljekarski trg 3, 51000 Rijeka

Broj telefona 0800 257 257

Elektronicka adresa info@bks.hr

Internet stranica www.bks.hr

2. Opis proizvoda

Kredit za popravke i poboljsice/ odriavanje zajednickih djelova
stambene zgrade

e popravak/poboljSica/odrzavanje zajedni¢kih djelova stambene
zgrade (npr. rekonstrukcija krova, fasade)

e instalacija/dogradnja zajedni¢kih djelova stambene zgrade (npr.
ugradnja lifta, plinske instalacije...)

e refinanciranje kredita za popravke i poboljSice/ odrzavanje
zajednickih djelova zgrade odobrenog u drugoj Banci

Vrsta kredita

Namjena kredita

Valuta kredita Kredit se odobrava u EUR

Iznos kredita Od 3.000 EUR navise. Visina kredita ovisi o kreditnoj sposobnosti a
sukladno internim aktima Banke.

Rok otplate do 20 godina

Suvlasnici stambene zgrade Ciji upravitelj ima sklopljen Ugovor o
poslovnoj suradnji s Bankom

Kamatna stopa za prvih deset godina otplate iznosi 4,40% fiksno
(nepromijenjivo).

Po isteku navedenog roka, kamatna stopa se mijenja u promijenjivu i
sastoji se od zbroja sljedeéih parametara:

Korisnici kredita

Kamatna stopa -

ZominalnaliNeS) e 6M EURIBOR* kao promjenjivi dio kamatne stope (vazeci na dan

28.06.2024. iznosi 3,672 %) i

* marza kao fiksni dio koji se ne mijenja tijekom otplate. Visina marze
iznosi 1,50 p.p. fiksno

Podaci o referentnoj vrijednosti prema Uredbi 2016/1011:
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http://www.bks.hr/

Naziv referentne
vrijednosti,
Administrator referentne
vrijednosti,

Moguce implikacije za
potrosaca

*Parametar koji Banka ugovara i o kojem ovisi promjenjivost kamatne
stope je EURIBOR. EURIBOR (euro interbank offered rate) je referentna
kamatna stopa za EUR, koja predstavlja parametar promjenjivosti
redovne kamatne stope i Cini prosje¢nu medubankovnu ponudbenu
kamatnu stopu koja se obracunava na medusobne kredite banaka koje
posluju u Eurozoni. Sestomjeseéni EURIBOR vaZeéi na odredeni dan,
utvrden je i objavljen dva radna dana ranije (prema kalendaru radnih
dana koji vrijedi za EUR valutu) te je javno dostupan na EURIBOR
Reuters Money Service i Bloomberg te na Internet stranicama
www.emmi-benchmarks.eu www.global-rates.com i www.euribor-
rates.eu. Sestomjeseéni EURIBOR predstavlja parametar promjenjivosti
koji Banka prati u kontekstu donoSenja odluke o korekciji kamatne
stope.

Za Euribor, redovito uskladivanje kamatnih stopa obavlja se
polugodisnje (Sestomjesecno) . Na temelju redovitog Sestomjesecnog
uskladivanja, promijenjene kamatne stope primjenjuju se pocevsi od 1.
sijeCnja i 1. srpnja svake godine (dan redovitog uskladivanja).
Ugovoreni 6M Euribor kao promjenjivi dio kamatne stope relevantan
na Dan redovitog uskladenja (1. sije¢nja i 1. srpnja svake godine), bit ¢e
onaj 6M Euribor koji bude vazeci na dan 1. prosinca (za uskladenje 1.
sijecnja) i 1. lipnja (za uskladenje 1. srpnja), odnosno ako je neradni dan,
zadnji radni dan koji prethodi 1. prosincu i 1. lipnju.

Euribor je sluzbeno objavljen na Internet stranicama njegovog
administratora: European Money Markets Institute www.emmi-
benchmarks.eu.

Efektivna kamatna stopa
(EKS)

Efektivna kamatna stopa (EKS) je kamatna stopa koja iskazuje ukupne
troskove kredita za klijenta i izraZena je kao godi$nji postotak postotak
ukupnog iznosa kredita, te izjednaCuje na godisnjoj osnovi sadasnju
vrijednost svih buducih ili postoje¢ih obaveza ugovorenih izmedu
vjerovnika i potrosaca.

EKS se izra¢unava i iskazuje sukladno vaZzec¢im zakonskim propisima.
Tocan izracun EKS klijent ¢e dobiti u Europskom standardiziranom
informativnom obrascu (ESIS obrazac), gdje ¢e EKS biti izracunat
temeljem konkretnog zahtjeva. U izracun EKS ukljucuju se: kamate
(interkalarne i redovne), te svi ostali troskovi koji su predvideni za
odredeni proizvod a koje je Klijent duzan platiti (trosak vodenja raduna
stambene zgrade, naknada za odobrenje kredita). U izracun EKS nisu
ukljuéeni javnobiljeznicki troskovi, trosak pribave izvadaka iz zemljisnih
knjiga, pribavljanje potvrda i uvjerenja, dozvola nadleznih tijela, izrade
troSkovnika i sl.

Interkalarna kamata

Interkalarna kamata je kamata koja se obracunava na iznos glavnice za
period od isplate (koristenja) do pocetka otplate glavnice kredita. Visina
interkalarne kamatne stope istovjetna je redovnoj kamatnoj stopi.
Obavijest(i) o iznosu i datumu dospijeca plac¢anja interkalarne kamate
korisnik kredita prima na adresu dogovorenu za primanje obavijesti.
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Metoda obracuna
kamatne stope

Banka u obracunu kamata koristi proporcionalnu metodu obracuna po
formuli i broju dana kako slijedi:

a) za izra€un anuiteta kredita - na bazi 30 dana u mjesecu i 360 dana u
godini

K (kamata)=osnovica x god.stopa/100 x 30/360

b) za izracun visine interkalarne kamate - na bazi kalendarskog broja
dana u mjesecu i 360 dana u godini

K (kamata)=osnovica x god.stopa/100 x kalendarski broj dana/360

c) za izradun zatezne kamate - na bazi kalendarskog broja dana u
mjesecu i 365 dana u godini

K (kamata)=osnovica x god.stopa/100 x kalendarski broj dana/365

Nacin koristenja kredita

Isplata kredita vrSi se u eurima u korist racuna lzvodaca radova. Kod
refinanciranja postojeceg kredita -placanjem u korist kreditne partije
kod banke kreditora.

Rok koristenja kredita

12 mjeseci od dana sklapanja ugovora o kreditu

Otplata / povrat kredita

Kredit se otplacuje u mjesecnim, uzastopnim anuitetima u eurima na
dan dospijeca svake pojedine obveze (1-vi u mjesecu). Broj i iznos
anuiteta ovisi o roku otplate i iznosu kredita i Klijentu ée biti predocen
u Obrascu informacija prije sklapanja kredita, na osnovu konkretnih
podataka.

Instrumenti osiguranja

Zajednicka pricuva:
Banka odobrava kredite suvlasnicima stambenih zgrada kod kojih
postoji uredna naplata pricuve (minimalno 0,33 EUR po m2). Iznos
mjesecnog anuiteta ne smije biti visSi od 70% naplacene mjesecne
pricuve.
Suvlasnici ovlastenom predstavniku potpisuju Suglasnost za sklapanje
Ugovora o kreditu izmedu Banke i suvlasnika stambene zgrade, koja
sadrzi osnovne elemente Ugovora o kreditu.
U odredenim slucajevima, banka od suvlasnika moZe zatraziti dodatne
instrumente osiguranja:

- zaduzZnica svakog suvlasnika zgrade, u kojem slu¢aju Ugovor o kreditu
potpisuju svi suvlasnici.

3. Troskovi kredita

Naknada za obradu
kreditnog zahtjeva

0,50% od iznosa kredita, maksimalno 663,61 EUR

Naknada za
prijevremenu otplatu
kredita

Bez naknade za prijevremenu djelomicnu otplatu ili otplatu kredita u
cijelosti.

Ostali troskovi koji nisu
ukljuceni u ukupan
trosak (EKS), a koje
Klijent treba platiti

Javnobiljeznicki trosak: ovjera potpisa Ovlastenog predstavnika
Ukoliko Banka zahtjeva dodatni instrument osiguranja - zaduznice -
javnobiljeznicki troSak ovjere potpisa na svakoj zaduZznici.

4. Rizici

Valutni (tecajni) rizik

Kredit je nominiran i otpladuje se u sluzbenoj valuti RH (euro) te stoga
nema neizvjesnosti zbog promjene tecaja valute.

Kamatni rizik (rizik
promjene kamatne
stope)

Kamatna stopa se, po isteku 10 godina, moZe mijenjati na nize i na vise
zbog promjene visine ugovorenog promjenjivog parametra (6M
EURIBOR). Promjena visine navedenog parametra ne ovisi o volji jedne
ugovorne strane.




Detaljnije opisano pod tockom 2. (Kamatna stopa-nominalna i podaci o
referentnoj vrijednosti prema Uredbi 2016/2011). Klijent ugovaranjem
promjenjive kamatne stope te prihva¢anjem primjenjivih Opéih uvjeta
prihvaca i rizik promjene promjenjive kamatne stope usljed promjene
6M EURIBOR tijekom trajanja ugovornog odnosa Sto moze rezultirati
povecanjem/smanjenjem iznosa mjesec¢nog anuiteta, te posljedi¢no
ukupnog iznosa za otplatu.

Rizik gubitka dijela
prihoda

Osim kamatnog rizika, kod otplate kredita postoji i rizik koji moze
nastati usljed moguce nenaplate zajednicke pricuve, odnosno
smanjenog iznosa naplate pricuve iz koje se otplacuje kredit suvlasnika
stambene zgrade.

Moguce posljedice
neispunjavanja
ugovornih obveza

U slucdaju da Klijent ne ispunjava ugovorom preuzete obveze, Banka
prije otkaza ugovora o kreditu poduzima mjere naplate dospjelih
potrazivanja Sto ukljucuje slanje opomena i obavijesti te aktiviranje
jednog ili viSe ugovorenih instrumenata osiguranja naplate bez
posebne najave ili odobrenja Klijenta i to sljedec¢im redosljedom:

e Zaduznica - ukoliko je ugovorena
¢ Upravitelj moze inicirati pokretanje ovrSnog postupka protiv
pojedinih suvlasnika radi naplate zajednicke pricuve

Za zakasSnjele odnosno izostale uplate Banka ¢e obracunavati i
napladivati zakonsku zateznu kamatu koja je promjenjiva.

Stopa zatezne kamate odreduje se za svako polugodiste uvedanjem
kamatne stope koju je Europska sredisnja banka primijenila na svoje
posljednje glavne operacije refinanciranja koje je obavila prije prvog
kalendarskog dana tekuéeg polugodista, za pet postotnih poena.
Hrvatska narodna banka duZna je u »Narodnim novinama« objaviti
kamatnu stopu Europske sredisnje banke koja je na snazi 1. sijeCnjai 1.
srpnja.

U slucaju otkaza ugovora o kreditu i/ili pokretanja postupka prisilne
naplate za korisnika kredita moZe nastati i stvarni trosak i to: troSak
pokretanja i vodenja postupka prisilne naplate kod javnog biljeZznika,
sudova ili Financijske agencije (FINA-e), trosak provjere prebivalista,
troSak provjere imovine kod sudova,parnicni troSkovi isl.

5. Dodatne usluge

Transakcijski racun suvlasnika stambene zgrade

Transakcijski racun je multivalutni racun na kojem se odvijaju
platnoprometne transakcije. Na racunu se kumuliraju sredstva
naplaéene pric¢uve. Da bi ostvarili ranije navedene uvjete ovog kredita,
za vrijeme trajanja kreditnog odnosa, suvlasnici stambene zgrade
trebaju financijsko poslovanje zgrade voditi preko racuna otvorenog u
Banci. Ukoliko za vrijeme trajanja ugovora o kreditu suvlasnici
stambene zgrade zatvore racun zgrade u Banci i/ili raskinu ugovor o
upravljanju, kamatna stopa po kreditu povecava se za 2 p.p.

6. Prava ugovornih strana prije i/ili nakon sklapanja ugovora o kreditu




Korisnik kredita moZe odustati od kredita u roku od 14 dana od dana
sklapanja Ugovora o kreditu bez navodenja razloga.

Obavijest o odustanku od ugovora Korisnik kredita je duzan dostaviti
Banci putem poste preporucenom posiljikom ili obavijest predati
osobno u prostorijama poslovnice Banke. U slu¢aju odustanka, Korisnik
kredita je obvezan u roku od 30 (trideset) dana od dana predaje
obavijesti o odustanku na postu ili od dana njezine predaje osobno u

Korisnik kredita (pravo prostorijama poslovnice Banke, vratiti Banci primljenu glavnicu kredita
na odustanak od uvecéanu za ugovorenu redovnu kamatu obracunatu od dana primitka
ugovora) glavnice kredita do dana njezina vracanja Banci. Na dospjelo

potrazivanje, Banka obracunava i naplacuje zateznu kamatu te ima
pravo koristiti po vlastitom izboru, pojedinacno ili kombinirano,
odjednom ili postupno, jedan ili vise ugovorenih instrumenta
osiguranja naplate, bez posebne najave ili odobrenja Duznika/
Suduznika/ Jamca platca, koristeci ih redoslijedom prema vlastitom
izboru. Za odustanak korisnika kredita od ugovora o kreditu u
navedenom roku, Banka ne naplacuje naknadu.

U cilju odobrenja kredita Banka procjenjuje kreditnu sposobnost
(bilanca zgrade, naplata pricuve,troskovi, vlasnicka struktura i sl.).
Banka zadrzava pravo odobriti kredit u iznosu manjem od trazenog, a
takoder i odbiti kreditni zahtjev, u kojem slucaju je o istom duzna, bez
odgode obavijestiti suvlasnike i upravitelja.

Banka (procjena kreditne
sposobnosti)

7. Prijevremena otplata

Korisnik kredita moze izvrsiti prijevremenu otplatu kredita u bilo kojem trenutku, djelomicno ili u
cijelosti nakon $to o tome prethodno pisano izvijesti Banku.

Duznik moze izvrsiti prijevremenu otplata pod uvjetom da:

¢ se uplata ne vrsi u istom mjesecu u kojem je izvrSeno koriStenje kredita

¢ kredit nije u poceku, tj. da je pocek istekao najkasnije u prethodnom mjesecu

¢ kredit nije u koristenju, odnosno zapocela je faza otplate kredita

* nije zadnji i prvi kalendarski dan u mjesecu

* iznos prijevremene djelomi¢ne otplate ne mozZe biti manji od visine anuiteta mjeseca u kojem se
vrsi prijevremena djelomic¢na otplata uve¢anog za najmanje tri glavnice kredita iz mjese¢nih anuiteta
Korisnik kredita moZe izvrsiti prijevremenu otplatu kredita u cijelosti narocito nakon primitka
obavijesti o promjeni kamatne stope ukoliko nije suglasan s navedenom promjenom. Banka ne
napladuje naknadu za prijevremenu otplatu kredita.

8. Opdi uvjeti poslovanja

Pored Opcih uvjeta poslovanja primjenjuju se i Opci uvjeti poslovanja u kreditiranju gradanstva,
Pravilnik o kamatama banke, Metodologija utvrdivanja i promjena kamatnih stopa za potrosace,
Odluka o aktivnim kamatnim stopama za stanovnistvo, Pravilnik o naknadama, Metodologija
utvrdivanja iznosa i promjene naknada u poslovanju s fizickim osobama i Tarifa naknada, koji su
dostupni u svim poslovnicama i na web stranici Banke.

9. Nacin podnosenja prigovora

Potro$a¢ moZe podnjeti pisani prigovor osobno u svim poslovnicama Banke, poStom na adresu
sjedista Banke: BKS Bank AG, Glavna podruZnica Hrvatska, Mljekarski trg 3, HR-51000 Rijeka ili na
adresu bilo koje druge poslovnice, telefaksom na broj 051-353-560 ili slanjem e-maila na adresu
info@bks.hr.

10. Rjesavanje sporova

Za sve eventualne sporove koji mogu nastati iz ugovornog odnosa mjerodavno je hrvatsko pravo.
Klijent i banka ¢e eventualni spor nastojati rjesiti sporazumno. U protivhom ugovara se nadleznost
suda u Rijeci.

11. Kontakt




Besplatni info telefon 0800 257 257
E-mail adresa info@bks.hr

Internet stranica banke

www.bks.hr

Poslovnice Banke

¢ u Rijeci, na adresi Mljekarski trg 3, HR 51000 Rijeka

e u Zagrebu, na adresi Ivana Luci¢a 2a (Eurotower), HR
10000 Zagreb i Zagrebacka avenija 100a, HR 10000 Zagreb
¢ u Splitu, na adresi Hrvatske mornarice 1F, HR 21 000
Split

Datum dokumenta

16.07.2024.

Reprezentativni primjer ukupnih troskova za KREDIT SUVLASNICIMA STAMBENE ZGRADE (uz
fiksnu kamatu za prvih deset godina otplate a nakon toga promjenjivu)

1. Valuta kredita

2. TraZeni iznos kredita

3. Rok otplate

4. Kamatna stopa

e fiksna (prvih deset godina otplate)
e promjenjiva (po isteku deset godina
otplate) *

5. Efektivna kamatna stopa **

6. Ukupan iznos kamate za razdoblje
otplate

7. Mjesecni anuitet

¢ u fazi fiksne kamatne stope

¢ u fazi promjenjive kamatne stope
8. Naknada za odobrenje kredita

9. Ukupan iznos za otplatu***
(9=2+6+8)

EUR
50.000 EUR
20 godina
4,40%

5,172%
4,86%

26.639,52 EUR
313,64 EUR
325,03 EUR
250,00 EUR

76.639,52 EUR

* Promijenjiva kamatna stopa definirana je kao 6M EURIBOR (vaZze¢i na dan 28.06.2024. iznosi
3,672%) i marze 1,50 p.p. kao fiksnog dijela

** EKS je izracunat za navedeni iznos kredita,kamatu/e i rok povrata. U izracun EKS ukljuéena je
redovna kamata, trosak vodenja rac¢una (3,80 EUR/mjesecno za cijelo razdoblje trajanja kredita),
naknada za odobrenje kredita 250,00 EUR jednokratno

*** Ukupan iznos za otplatu ukljucuje iznos glavnice kredita te kamate obracunate do dospijeca, a
koju bi korisnik kredita placao do konacne otplate kredita, uz pretpostavku da je do kraja otplate
kredita vaze¢a navedena promjenjiva kamatna stopa. Ukupan iznos za otplatu ne ukljucuje
interkalarnu kamatu buduci ona ovisi o datumu/ima isplate kredita.

Rijeka, 16.07.2024.
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